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Logements réhabillités dans le centre ancien de Dions.

Résidence Le Renoir à Milhaud.

1.1. Introduction
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2005 - 2012 : LA MISE EN PLACE D’UNE POLITIQUE LOCALE DE L’HABITAT

Poursuivre la dynamique engagée 
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1.1. Introduction

UN CONJONCTURE ÉCONOMIQUE DIFFICILE

DES CONTRAINTES RÉGLEMENTAIRES ET ENVIRONNEMENTALES PLUS FORTES
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LES OBJECTIFS DE LA RÉVISION DU PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT

S’ASSURER DE LA RÉALISATION DU PROJET DU PLH
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Sources : PLH 2007-2012 de Nîmes Métropole.

Page de couverture du PLH 2007-2012

Les secteurs du PLH 2007-2012

1.2. Un bilan d’étape globalement positif du 1er P.L.H.
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Un bilan d’étape globalement positif 
du 1er P.L.H.

RAPPEL DES POINTS-CLÉS DU DIAGNOSTIC : LES PRÉMICES DE LA CRISE DU LOGEMENT
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Sources : DREAL Languedoc-Roussillon - Sitadel, PLH 2007-2012, calculs AUDRNA.

Objectifs annuels de production de logements par secteur du PLH 2007-2012

1.2. Un bilan d’étape globalement positif du 1er P.L.H.

Production annuelle moyenne de logements dans Nîmes Métropole entre 2007 et 2010
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LE CADRE GÉNÉRAL D’INTERVENTION DU PLH 2007-2012

LA RELANCE DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS : UN OBJECTIF QUI SE CONCRÉTISE

LE RECENTRAGE DE LA PRODUCTION DANS LES PÔLES URBAINS : UN BILAN GLOBALEMENT POSITIF
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Production de logements dans Nîmes Métropole entre 1999 et 2010

Rythmes de construction dans les secteurs du PLH 2007-2012

1.2. Un bilan d’étape globalement positif du 1er P.L.H.

Sources : DREAL Languedoc-Roussillon - Sitadel, calculs AUDRNA.
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LA RÉDUCTION DU PHÉNOMÈNE DE PÉRIURBANISATION : UNE INVERSION DE TENDANCE À POURSUIVRE
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Sources : AUDRNA.

L’effervescence législative en matière d’urbanisme, d’habitat et de logement depuis 2000

1.3. Un cadre législatif et réglementaire en mutation
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Un cadre législatif et réglementaire 
en mutation

UNE PROFONDE CRISE DU LOGEMENT À L’ORIGINE D’UNE EFFERVESCENCE LÉGISLATIVE

UNE ÉVOLUTION LÉGISLATIVE AUTOUR DE TROIS GRANDS AXES
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La hiérarchie des normes dans le contexte actuel de l’agglomération nîmoise

1.4. Un P.L.H. inscrit dans un territoire en projet
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LA REFONTE DES OUTILS DE PLANIFICATION

PLUS DE 80% DES P.L.U. EN COURS DE RÉVISION : UNE ARTICULATION AVEC LE PLH A INTÉGRER

Un P.L.H. inscrit dans un territoire de 
projet
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Le territoire de Nîmes Métropole aujourd’hui

1.4. Un P.L.H. inscrit dans un territoire en projet
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UNE POSITION GÉOGRAPHIQUE CHARNIÈRE, UN DÉFI DÉMOGRAPHIQUE

LE TOURISME ET LE SECTEUR AGROALIMENTAIRE, MOTEURS ÉCONOMIQUES À PRÉSERVER

FACE AUX DÉFIS À VENIR, LA NÉCESSITÉ D’UNE VISION STRATÉGIQUE DE LONG TERME
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Conforter l’armature urbaine existante

1.4. Un P.L.H. inscrit dans un territoire en projet
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LE P.A.D.D. DU SCOT : LE PROJET DE TERRITOIRE DU SUD DU GARD À L’HORIZON 2015

ORIENTATION 1 - ORGANISER LA STRUCTURATION DU TERRITOIRE
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Respecter les éléments remarquables du paysage

1.4. Un P.L.H. inscrit dans un territoire en projet
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ORIENTATION 2 - VALORISER LES RESSOURCES PROPRES AU TERRITOIRE

ORIENTATION 3 - CRÉER DES SOLIDARITÉS À L’ÉCHELLE DU SUD DU GARD ET AU-DELÀ
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Développer l’offre de logements à l’horizon 2015

1.4. Un P.L.H. inscrit dans un territoire en projet
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1. ORGANISER LA STRUCTURATION DU TERRITOIRE

2. VALORISER LES RESSOURCES PROPRES AU TERRITOIRE

3. CRÉER DES SOLIDARITÉS À L’ÉCHELLE DU SUD DU GARD ET AU-DELÀ
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Articuler développement urbain et transports

1.4. Un P.L.H. inscrit dans un territoire en projet
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Les secteurs du PLH 2013-2018

1.5. Secteurs et polarités : une grille d’analyse pour le P.L.H.
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Les secteurs géographiques : une 
grille de lecture pour le territoire, 
une aide à la concertation

LA PRÉGNANCE DE LA GÉOGRAPHIE PHYSIQUE ET DES PAYSAGES

L’IMPORTANCE DES VOIES DE COMMUNICATION QUI CONSTRUISENT DES BASSINS DE VIE

UNE PRISE EN COMPTE DES PRIX DE MARCHÉ ET DES CARACTÉRISTIQUES SOCIO-DÉMOGRAPHIQUES

DE NOUVEAUX SECTEURS POUR UNE CONCERTATION PLUS EFFICACE
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L’armature urbaine de Nîmes Métropole

1.5. Secteurs et polarités : une grille d’analyse pour le P.L.H.
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L’IMPORTANCE DE L’OFFRE EN ÉQUIPEMENTS, TRANSPORTS ET DU NOMBRE D’EMPLOIS

LA QUESTION DE L’ACCESSIBILITÉ DES TERRITOIRES

DES PROJETS STRUCTURANTS À PRENDRE EN COMPTE DANS LE PROJET DE PLH





Une dynamique 
démographique 

porteuse de 
richesses mais 

aussi de 
déséquilibres

CHAPITRE 2
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Chapitre 2 - Une dynamique démographique porteuse de richesses mais aussi de déséquilibres

2.1. Un regain d’attractivité de la ville centre à l’échelle de l’agglomération

Sources : Insee RGP99 & RP07, calculs AUDRNA.

   Poids démographique et évolution de la population entre 1999 et 2007

Sources : Insee RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, RP07, calculs AUDRNA.

Taux de variation annuel moyen des agglomérations voisines entre 1999 et 2007        
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Un regain d’attractivité de la ville 
centre à l’échelle de l’agglomération

UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE FORTE À RESITUER DANS UN ENVIRONNEMENT RÉGIONAL TRÈS 
ATTRACTIF

LA VAUNAGE ET LA GARDONNENQUE, SECTEURS LES PLUS ATTRACTIFS
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2.1. Un regain d’attractivité de la ville centre à l’échelle de l’agglomération

Sources : Insee RGP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, RP07, calculs AUDRNA.

Répartition de la croissance démographique (hab supp./an)
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UNE ÉVOLUTION PROFONDE DE LA RÉPARTITION DE LA POPULATION DE NÎMES MÉTROPOLE DEPUIS LA 

UN RECENTRAGE DE LA CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE SUR NÎMES DEPUIS 1999
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Les moteurs de la croissance de  
Nîmes Métropole depuis 1990 (nbre d’hab.)

Classement des grandes villes françaises selon leur attractivité résidentielle

2.1. Un regain d’attractivité de la ville centre à l’échelle de l’agglomération

Source : 

françaises
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LE SOLDE MIGRATOIRE, PRINCIPAL INDICATEUR DE L’ATTRACTIVITÉ RÉSIDENTIELLE

LES FLUX MIGRATOIRES, VARIABLE D’AJUSTEMENT DE LA CROISSANCE

L’ATTRACTIVITÉ RETROUVÉE DE NÎMES
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2.1. Un regain d’attractivité de la ville centre à l’échelle de l’agglomération

Mobilité résidentielle dans le parc de logements entre 2002 et 2007

Origine géographique des nouveaux entrants dans Nîmes Métropole entre 2002 et 2007

Sources : Insee RP2007, calculs AUDRNA.
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UNE MOBILITÉ RÉSIDENTIELLE FORTE, CARACTÉRISÉE PAR DE NOMBREUX MOUVEMENTS INTERNES

LES NOUVEAUX ARRIVANTS S’INSCRIVENT DANS LE PARCOURS RÉSIDENTIEL CLASSIQUE DES RÉSIDENTS  
DE LA COMMUNAUTÉ D’AGGLOMÉRATION



N
îm

e
s 

M
é

tr
o

p
o

le
 -

 P
ro

g
ra

m
m

e
 L

o
c

a
l d

e
 l’

H
a

b
it

a
t 

-
 d

ia
g

no
st

ic

44
Programme Local de l’Habitat de Nîmes Métropole  - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012

Sources : Insee RGP 1990 et RP2007, calculs AUDRNA.

Evolution de la population par grandes classes d’âges

La population âgée de moins de 30 ans dans Nîmes Métropole

2.1. Un regain d’attractivité de la ville centre à l’échelle de l’agglomération
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UNE POPULATION PARTICULIÈREMENT JEUNE

UN VIEILLISSEMENT PEU MARQUÉ QUI DEVRAIT S’ACCÉLÉRER

NÎMES, UNE POPULATION PLUTÔT ÂGÉE QUI RAJEUNIT DEPUIS 1999
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Exemple de parcours résidentiel et des besoins en logements induits

2.2. Des modes de vie en évolution, de nouveaux besoins en logement

Chapitre 2 - Une dynamique démographique porteuse de richesses mais aussi de déséquilibres
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LE PARCOURS RÉSIDENTIEL : UNE LARGE PALETTE DE LOGEMENTS À PROPOSER  À CHAQUE INDIVIDU

LA MAÎTRISE DE LA PRODUCTION DE LOGEMENT : L’ENJEU MAJEUR POUR MENER UNE POLITIQUE DE 
L’HABITAT EFFICACE

Des modes de vie en évolution, de 
nouveaux besoins en logement
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Répartition des différents types de ménages en 2007

Evolution des types de ménages entre 1999 et 2007 dans Nîmes Métropole

Sources : Insee RGP1999 & RP 2007, calculs AUDRNA.

2.2. Des modes de vie en évolution, de nouveaux besoins en logement
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LE CHOIX DE VIE DES MÉNAGES DANS NÎMES MÉTROPOLE :  
UNE FORTE DICHOTOMIE ENTRE LE CENTRE ET LA PÉRIPHÉRIE

LA HAUSSE DES PERSONNES SEULES ET DES FAMILLES MONOPARENTALES :  
DES ÉVOLUTIONS SOCIALES QUI TOUCHENT TOUTE L’AGGLOMÉRATION NÎMOISE
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Nombre de personnes par ménage en 2007

Evolution du nombre de personnes par ménage entre 1999 et 2007

Sources : IGN BD TOPO V2 2008, ROUTE 500, Insee RGP 1999 et RP2007, calculs AUDRNA.

2.2. Des modes de vie en évolution, de nouveaux besoins en logement
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UNE TAILLE MOYENNE DES MÉNAGES SITUÉE AU NIVEAU DÉPARTEMENTAL ET NATIONAL

UN PHÉNOMÈNE QUI IMPLIQUE D’IMPORTANTS BESOINS EN LOGEMENT

 

UN DÉCALAGE ENTRE LA TAILLE DES MÉNAGES ET LA TAILLE DES LOGEMENTS DANS LE PÉRIURBAIN
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Distribution des revenus par unité de consommation dans plusieurs régions en 2009

Part des ménages imposés en 2002 et 2009

2.3. Des revenus faibles et de profondes inégalités

Les dix villes où les ménages 
précaires sont les plus défavorisés

, n° 307.

Les dix villes les plus inégalitaires 
selon l’indice de Gini en 2009

Chapitre 2 - Une dynamique démographique porteuse de richesses mais aussi de déséquilibres
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UN CONTEXTE RÉGIONAL ET DÉPARTEMENTAL MARQUÉ PAR DES REVENUS PARTICULIÈREMENT FAIBLES

 rang 

DE FORTES DISPARITÉS DE REVENUS DANS LA VILLE CENTRE

Des revenus faibles et de profondes 
inégalités
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Revenus déclarés par unité de consommation en 2009 (euros/an)

Revenu annuel médian par unité de consommation en 2009

Sources : IGN BD TOPO V2 2008, ROUTE 500, Insee RP2007, calculs AUDRNA.

2.3. Des revenus faibles et de profondes inégalités



55
Programme Local de l’Habitat de Nîmes Métropole - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012

N
îm

e
s M

é
tro

p
o

le
 -

 Pro
g

ra
m

m
e

 Lo
c

a
l d

e
 l’H

a
b

ita
t -

 d
ia

g
no

stic

UN PARC DE LOGEMENTS ET DES PRIX DE MARCHÉ QUI CRÉENT UNE SPÉCIALISATION SOCIALE  
DES COMMUNES

 

 

UNE ABSENCE DE MIXITÉ DE REVENUS DANS LES COMMUNES PÉRIURBAINES

DES REVENUS EN HAUSSE MAIS DES INÉGALITÉS CROISSANTES
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2.3. Des revenus faibles et de profondes inégalités

Sources : Filocom 2010, MEDDTL d’après DGFiP, calculs AUDRNA.

Niveau de revenus des ménages de Nîmes Métropole en 2010

Répartition des ménages locataires du parc privé en fonction de leurs revenus
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LE LOGEMENT SOCIAL FLUIDIFIE LES PARCOURS RÉSIDENTIELS ET AMÉLIORE LA QUALITÉ DE VIE

LES DEUX-TIERS DES MÉNAGES SONT ÉLIGIBLES À UN LOGEMENT HLM (TYPE PLUS)
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Une croissance démographique porteuse  
de richesses mais aussi de déséquilibres

Points clés
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Enjeux
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Une croissance démographique porteuse  
de richesses mais aussi de déséquilibres

Points clés
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Enjeux





Des prix de 
marché et un parc 

de logements en 
décalage avec les 

besoins
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3.1. Un parc de résidences principales et une vacance en baisse

Chapitre 3 - Des prix de marché et un parc de logements en décalage avec les besoins

Sources : IGN BD TOPO V2 2008, ROUTE 500, Insee RP2007, calculs AUDRNA.

Le parc de logements 
en 2007

La part des logements vacants en 2007
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3.1. Un parc de résidences principales 
et une vacance en baisse

90% DE RÉSIDENCES PRINCIPALES DANS LA COMMUNAUTÉ D’AGGLOMÉRATION

 

UNE VACANCE CONCENTRÉE À NÎMES ET À SAINT-GILLES, TRÈS PEU DE RÉSIDENCES SECONDAIRES
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3.1. Un parc de résidences principales et une vacance en baisse

Ancienneté des logements vacants et du parc de résidences principales en 2010

Durée d’inoccupation des logements vacants en 2010

Sources : Filocom 2010 d’après DGFiP, calculs AUDRNA.

Ancienneté des logements vacants selon la durée de vacance
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LA VACANCE, UN PHÉNOMÈNE COMPLEXE INHÉRENT AU MARCHÉ DU LOGEMENT

UN POTENTIEL DE REMISE SUR LE MARCHÉ TRÈS LIMITÉ DANS LA COMMUNAUTÉ D’AGGLOMÉRATION
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3.1. Un parc de résidences principales et une vacance en baisse

Les logements de qualité médiocre dans Nîmes Métropole en 2010

Parc de logements potentiellement indignes du parc privé en 2010

Légende de l’image

Sources : Filocom 2010 d’après DGFiP, calculs AUDRNA.

Sources : IGN BD Carto, Filocom 2010 d’après DGFiP, calculs AUDRNA.
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UN PARC PRIVÉ POTENTIELLEMENT INDIGNE DIFFICILE À IDENTIFIER ET À RÉSORBER

UN PARC PRIVÉ POTENTIELLEMENT INDIGNE LIMITÉ, CONCENTRÉ DANS LE PARC LOCATIF
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Evolution des prix des terrains à bâtir entre 2000 et 2010 dans le Sud du Gard

3.2. Une dérégulation des prix du marché

Chapitre 3 - Des prix de marché et un parc de logements en décalage avec les besoins
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UN MARCHÉ QUI DIMINUE DANS L’AGGLOMÉRATION, AU PROFIT DES COMMUNES EXTÉRIEURES À  
NÎMES MÉTROPOLE

UNE TENDANCE NETTE DE HAUSSE DES PRIX

3.2. Une dérégulation des prix 
du marché
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Evolution de la surface moyenne des terrains à bâtir entre 2000 et 2010

Evolution du prix des différents types de terrains à bâtir dans Nîmes Métropole

3.2. Une dérégulation des prix du marché
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UNE BAISSE TENDANCIELLE DE LA SURFACE DES TERRAINS À BÂTIR
 

LES SECTEURS D’URBANISATION DIFFUSE ET LE TERRAIN EN OPÉRATION D’ENSEMBLE : DEUX OFFRES 
COMPLÉMENTAIRES, DEUX MARCHÉS, DEUX CLIENTÈLES
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Evolution du prix des maisons dans le Gard entre 2000 et 2010

3.2. Une dérégulation des prix du marché
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UN « EFFET MÉTROPOLE » À L’IMPACT TRÈS FAIBLE SUR LES PRIX

 

 

DES PRIX DE MARCHÉ EN FORTE PROGRESSION SUR DIX ANS, EN LÉGER REPLI DEPUIS 2008
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Evolution du prix des maisons dans Nîmes Métropole entre 2000 et 2010

3.2. Une dérégulation des prix du marché

Evolution du prix des maisons de ville et des villas dans Nîmes Métropole
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L’AGGLOMÉRATION NÎMOISE, UNE MOSAÏQUE DE MARCHÉS IMMOBILIERS

 

MAISONS DE VILLE ET VILLAS : DEUX PRODUITS DE LOGEMENT INDIVIDUEL DISTINCTS MAIS LIÉS,  
DEUX CLIENTÈLES DISTINCTES MAIS INTERDÉPENDANTES
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Taux d’équipement des communes de Nîmes Métropole en logements aidés en 2011 

Chapitre 3 - Des prix de marché et un parc de logements en décalage avec les besoins
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17,5% DE LOGEMENTS AIDÉS CONCENTRÉS À 90% À NÎMES

12 COMMUNES SOUMISES À LA LOI SRU LARGEMENT DÉFICITAIRES

éta

Logements comptabilisés dans le cadre de l’inventaire SRU (article L.302-5 du C.C.H.)

3.3. Un parc locatif aidé  
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Programmation de logements locatifs aidés dans Nîmes Métropole de 2007 à 2011

Niveau de réponse aux objectifs du PLH 2007-2012 par type de produit de 2007 à 2010
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UNE PROGRAMMATION ENCORE INSUFFISANTE DE LOGEMENTS LOCATIFS AIDÉS MAIS DES SIGNES TRÈS 
ENCOURAGEANTS

LES DEUX TIERS DES OBJECTIFS ATTEINTS EN MATIÈRE DE LOGEMENTS FAMILIAUX DU PARC PUBLIC : UN 
DÉFICIT DE PRODUCTION 
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Répartition des logements aidés dans Nîmes Métropole en 2011
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Sources : Ecolo DDTM du Gard, Filocom 2010, cadastre 2010, calculs AUDRNA.

PRÈS D’UN LOGEMENT AIDÉ SUR DEUX IMPLANTÉ DANS UN QUARTIER D’HABITAT SOCIAL

 

Répartition des logements aidés à Nîmes en 2010
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Types des logements aidés au 1er janvier 2011

Sources : Ecolo 1er

DDTM du Gard, calculs AUDRNA.
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UNE NETTE PRÉDOMINANCE DES LOGEMENTS AIDÉS CLASSIQUES

LES BAILLEURS SOCIAUX PUBLICS, ACTEURS MAJEURS DU LOGEMENT AIDÉ



Programme Local de l’Habitat de Nîmes Métropole  - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012

N
îm

e
s 

M
é

tr
o

p
o

le
 -

 P
ro

g
ra

m
m

e
 L

o
c

a
l d

e
 l’

H
a

b
it

a
t 

-
 d

ia
g

no
st

ic

86

Sources : Ecolo 1er

Typologie du parc de logements aidés en 2011

Répartition des logements collectifs et individuels dans le parc locatif aidé en 2011

Sources : Ecolo 1er
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PRÈS DE 90% DE LOGEMENTS COLLECTIFS DANS LE PARC DE LOGEMENTS AIDÉS

LES TROIS QUARTS DE L’OFFRE EN T3 ET T4
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Evolution du nombre de demandeurs et des délais d’attribution dans Nîmes Métropole 

Caractéristiques de la demande locative sociale en 2010
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UNE DEMANDE LOCALE FORMULÉE PAR DES FAMILLES AVEC ENFANTS
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Points clés

Des prix de marché et un parc de 
logements en décalage avec les besoins 
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Enjeux
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Points clés

Des prix de marché et un parc de 
logements en décalage avec les besoins 
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Enjeux





CHAPITRE 4

Les populations 
 

de nouveaux 
besoins



Programme Local de l’Habitat de Nîmes Métropole  - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012

N
îm

e
s 

M
é

tr
o

p
o

le
 -

 P
ro

g
ra

m
m

e
 L

o
c

a
l d

e
 l’

H
a

b
it

a
t 

-
 d

ia
g

no
st

ic

96

L’IUT de Montpellier 2, à l’entrée Ouest de Nîmes.

4.1. Le logement des jeunes et des étudiants, un besoin d’autonomie
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UNE DÉMOGRAPHIE ÉTUDIANTE EN CONSTANTE PROGRESSION

L’ENSEIGNEMENT SUPÉRIEUR DANS LE TERRITOIRE COMMUNAUTAIRE

L’AUTONOMIE RÉCENTE DE L’UNIVERSITÉ DE NÎMES

4.1. Le logement des jeunes et des 
étudiants, un besoin d’autonomie
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des données du Ministère de 

l’Enseignement Supérieur et de la 

Recherche

Evolution des effectifs étudiants de Nîmes Métropole depuis 2005

Répartition des étudiants de Nîmes Métropole selon les formations

4.1. Le logement des jeunes et des étudiants, un besoin d’autonomie

Origine géographique des étudiants de l’université de Nîmes en 2011
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L’UNIVERSITÉ DE NÎMES : UNE UNIVERSITÉ DE PROXIMITÉ, UNE UNIVERSITÉ DE PREMIER CYCLE

DES RESSOURCES AFFECTÉES À 34% AU LOGEMENT
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Sources : Cadastre 2010, calculs AUDRNA.

Sites de formation d’enseignement supérieur et résidences dédiées aux étudiants

4.1. Le logement des jeunes et des étudiants, un besoin d’autonomie
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UNE OFFRE EN RÉSIDENCES ÉTUDIANTES PRIVÉES EN PERTE D’ATTRACTIVITÉ
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Le parc de logements des résidences universitaires du CROUS au 1er janvier 2012

4.1. Le logement des jeunes et des étudiants, un besoin d’autonomie



Programme Local de l’Habitat de Nîmes Métropole - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012

N
îm

e
s M

é
tro

p
o

le
 -

 Pro
g

ra
m

m
e

 Lo
c

a
l d

e
 l’H

a
b

ita
t -

 d
ia

g
no

stic

103

LES RÉSIDENCES UNIVERSITAIRES DU CROUS : UN PARC GLOBALEMENT EN BON ETAT QUI S’EST RÉCEMMENT 
ÉTOFFÉ

UNE DEMANDE RELATIVEMENT FAIBLE DANS LES SEGMENTS DE DEMANDES SPÉCIFIQUES
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4.1. Le logement des jeunes et des étudiants, un besoin d’autonomie

Statut d’occupation du logement des moins de 25 ans en 2010

Sources : Insee RP2008, calculs AUDRNA.

Conditions d’emploi de la population active de Nîmes Métropole en 2008

Sources : Filocom 2010, MEDDTL d’après DGFiP, calculs AUDRNA.
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UNE POPULATION ATTIRÉE PAR LA VILLE CENTRE MAIS QUI RESTE PLUS LONGTEMPS CHEZ SES PARENTS

APRÈS DÉCOHABITATION, PRÈS DE 9 JEUNES SUR 10 SONT LOGÉS DANS LE PARC LOCATIF PRIVÉ

UNE POPULATION EN SITUATION DE PRÉCARITÉ DANS SON ACCÈS A L’EMPLOI AYANT DES RÉPERCUTIONS 
FORTES SUR SON ACCÈS AU LOGEMENT
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Les Résidences Habitats Jeunes de Nîmes Métropole au 1er janvier 2012

Conditions d’emploi des jeunes ayant quitté des résidences au cours de l’année 2010

4.1. Le logement des jeunes et des étudiants, un besoin d’autonomie

Sources : DDCS du Gard, calculs AUDRNA.

Evolution du revenu mensuel médian des jeunes de moins de 30 ans entre 2002 et 2009
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UNE OFFRE DE PLUS DE 400 PLACES EN STRUCTURES COLLECTIVES POUR SE CONSTRUIRE UN PARCOURS 
RÉSIDENTIEL

 

UN ACCUEIL DE JEUNES EN INSERTION PROFESSIONNELLE, DONT LES DURÉES DE SÉJOUR S’ALLONGENT
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4.1. Le logement des jeunes et des étudiants, un besoin d’autonomie

La cour intérieure de la résidence Monjardin.
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UNE MUTUALISATION DES 4 RÉSIDENCES HABITAT JEUNES DE NÎMES, 
LE DÉVELOPPEMENT D’UNE OFFRE DIFFUSE DANS LE PARC DE LOGEMENTS

UNE DÉMARCHE INNOVANTE : L’AGENCE IMMOBILIÈRE À CARACTÈRE SOCIAL (A.I.C.S.) POUR LES JEUNES
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4.2. Des seniors et personnes à mobilité réduite en recherche d’autonomie

Sources : IGN BD TOPO V2 2008, ROUTE 500, Insee RP2007, calculs AUDRNA.

Nombre de seniors en 2007 et évolution depuis 1990
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20 000 PERSONNES DE PLUS DE 75 ANS DANS NÎMES MÉTROPOLE EN 2007

4.2. Des seniors et personnes à 
mobilité réduite en recherche 
d’autonomie
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4.2. Des seniors et personnes à mobilité réduite en recherche d’autonomie

Typologie des logements occupés par les seniors en 2008

Statut d’occupation des ménages de Nîmes Métropole en 2010

Sources : Filocom, calculs AUDRNA.

Sources : Insee RP2007, calculs AUDRNA.
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UNE FORTE PROPORTION DE FEMMES SEULES

UNE POPULATION CONSTITUÉE DE PROPRIÉTAIRES DE GRANDS LOGEMENTS, PLUS PARTICULIÈREMENT EN 
PÉRIPHÉRIE
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Les établissements d’hébergement de personnes âgées au 1er janvier 2012

4.2. Des seniors et personnes à mobilité réduite en recherche d’autonomie
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EHPAD : UN TAUX D’ÉQUIPEMENT SUPÉRIEUR À LA MOYENNE DÉPARTEMENTALE MAIS QUI MASQUE DES 
BESOINS

LE SCHÉMA DÉPARTEMENTAL D’ORGANISATION SOCIALE ET MÉDICO-SOCIALE EN FAVEUR DE 
L’AUTONOMIE DES PERSONNES
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4.4. Les gens du voyage et la problématique de la sédentarisation
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DE LA RECONNAISSANCE D’UN MODE D’HABITER À UNE PRISE DE CONSCIENCE POLITIQUE

LA PRÉSENCE DES GENS DU VOYAGE DANS NÎMES MÉTROPOLE

4.4. Les gens du voyage et la 
problématique de la sédentarisation
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4.4. Les gens du voyage et la problématique de la sédentarisation

de la rue des Amandiers, entre l’autoroute A9 

et la ligne de chemin de fer Nîmes-Sète.

sans eau ni électricité.

isolées sur des terrains plus ou moins clos.

Les terrains concernés, propriétés de leurs 

d’une aire sécurisée de poids-lourds de 100 
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L’HABITAT DES SÉDENTAIRES

LE CAS SPÉCIFIQUE DE MILHAUD



N
îm

e
s 

M
é

tr
o

p
o

le
 -

 P
ro

g
ra

m
m

e
 L

o
c

a
l d

e
 l’

H
a

b
it

a
t 

-
 d

ia
g

no
st

ic

120
Programme Local d’Habitat / Nîmes Métropole  - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012

Points clés

 
de nouveaux besoins
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Enjeux





CHAPITRE 5

L’habitat, 
composante 

d’un projet de 
développement 

durable du territoire
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Construction neuve et maîtrise de l’étalement urbain entre 2007 et 2010

Chapitre 5 - L’habitat, composante d’un projet de développement durable du territoire

5.1. Un développement relativement maîtrisé de l’habitat depuis 2007
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Un développement relativement 
maîtrisé de l’habitat depuis 2007

LA MISE EN PLACE D’’OUTILS POUR MESURER LA CONSOMMATION FONCIÈRE

LES PREMIERS EFFETS DE LA MAÎTRISE DE LA POLITIQUE CONCERTÉE DE MAÎTRISE DE L’ÉTALEMENT URBAIN
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Caissargues.

5.2. La précarité énergétique : une problématique particulièrement forte

Chapitre 5 - L’habitat, composante d’un projet de développement durable du territoire

Le centre ancien de Saint-Chaptes.
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UNE REFONTE EN PROFONDEUR DE LA LÉGISLATION EN FAVEUR D’UN DÉVELOPPEMENT DURABLE DES 
POLITIQUES D’HABITAT ET DE LOGEMENT

 

La précarité énergétique : une 
problématique particulièrement forte
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Sources : Plan Climat Energie Territorial de Nîmes Métropole.

Classement DPE du parc de résidences principales de Nîmes Métropole

5.2. La précarité énergétique : une problématique particulièrement forte

Sources : Plan Climat Energie Territorial de Nîmes Métropole.
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LE PCET DE NÎMES MÉTROPOLE : DES ÉLÉMENTS DE CONSTAT FORTS
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Construction neuve et desserte en transport en commun entre 2007 et 2010

5.3. Un début d’articulation entre habitat et déplacements

Chapitre 5 - L’habitat, composante d’un projet de développement durable du territoire
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DES SECTEURS AVEC UN ACCÈS AISÉ AUX TRANSPORTS EN COMMUN AUTOUR DES GARES ET DES 
ARRÊTS DE BUS

DE FORTES DISPARITÉS DANS L’ACCÈS AUX TRANSPORTS EN COMMUN SELON LE SECTEUR DE RÉSIDENCE

Un début d’articulation entre  
habitat et déplacements
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PPRi approuvés

Gardon amont (2008)

Nîmes (2012)

Gardon aval (1998) + extension

Rhony (1996)

Hors NM : Moyen Vidourle (2008)

PPRi en cours

Rhône

Vistre

Ü

0 105 Km Cartographie : AUDRNA - juin 2012
Source  : DDTM30, avancement des PPRi en mars 2012

Les PPRi approuvés et en cours dans Nîmes Métropole en 2012

5.4. Un habitat inscrit dans son environnement naturel

Chapitre 5 - L’habitat, composante d’un projet de développement durable du territoire
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LE TERRITOIRE FACE AUX CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

LA QUASI TOTALITÉ DU TERRITOIRE DE NÎMES MÉTROPOLE CONCERNÉE PAR LE RISQUE D’INONDATION

LES PPRI, UN FREIN AU DÉVELOPPEMENT OU UNE INVITATION À RAISONNER AUTREMENT ?

Un habitat inscrit dans son 
environnement naturel
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Points clés

L’habitat, composante d’un projet de 
développement durable du territoire
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Enjeux
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Conforter la politique de l’habitat à 
l’échelle de l’agglomération

VERS UNE POLITIQUE OPÉRATIONNELLE DU LOGEMENT DANS NÎMES MÉTROPOLE

PRODUIRE DES LOGEMENTS LOCATIFS AIDÉS, EN PRIORITÉ DANS LE PÉRIURBAIN

Conclusion générale
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DÉVELOPPER UN VÉRITABLE SAVOIR-FAIRE EN MATIÈRE D’INTERVENTION SUR L’EXISTANT

PROPOSER UNE RÉPONSE ADAPTÉE A TOUS LES PUBLICS SPÉCIFIQUES
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Glossaire

Programme Local de l’Habitat de Nîmes Métropole  - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012
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Lexique

Programme Local de l’Habitat de Nîmes Métropole  - agence d’urbanisme et de développement des régions nîmoise et alésienne - novembre 2012
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